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Einbezugssatzung "Hoéllweg" FI.Nr. 330 und Teilflache 3/36, Gemarkung Mertingen

Teil 1: 1. Anderung Einbezugssatzung der Gemeinde Mertingen fiir das Gebiet "HélI-
weq" FI.Nr. 330 und Teilflache 3/36, Gemarkung Mertingen

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB i.V. m. Art. 23 GO i. d. F. v. 22.08.1998 (GVBI, S. 796),
zuletzt gedndert am 09.03.2021 (GVBI S. 74), erlasst die Gemeinde Mertingen folgende

1. Anderung der Einbezugssatzung

Rechtsgrundlagen
— Baugesetzbuch (BauGB) in der aktuell glltigen Fassung
— Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der aktuell giltigen Fassung
— Planzeichenverordnung (PlanzV) in der aktuell glltigen Fassung
— Bayerische Bauordnung (BayBO) in der aktuell glltigen Fassung
— Bundesnaturschutzgesetz (BNatSch@) in der aktuell giltigen Fassung

§ 1 Lageplan

Der Geltungsbereich der 1. Anderung der Einbezugssatzung ist auf der beiliegenden Planzeichnung,
Stand 26. April 2022 im MaBstab 1:1.000 dargestellt und ist Bestandteil dieser Satzung. Der rdumliche
Geltungsbereich ist der Gemeinde Mertingen zuzurechnen.

§ 2 Planungsrechtliche Festsetzungen
- Riicknahme Baugrenze, Uberbaubare Grundsticksflache gem. Planzeichnung
- Festsetzung einer Flache fiir Nebengebaude

§ 3 Ortliche Bauvorschriften nach Art. 81 BayBO
Dacher/ Dachgestaltung
- Pultdacher (PD) mit einer Dachneigung von 25° - 35° sind fir Nebengebaude zulassig.

§ 4 Grinordnung
Private Grunflache
Die Bauflache wird im Nordwesten zuriickgenommen und durch eine private Grinflache ersetzt. In Er-
ganzung der bereits erfolgten Eingriinung wird eine 2-3-reihige Baum-/ Strauchhecke mit Pflanzbin-
dung festgesetzt.

Pflanzliste Baum-/ Strauchhecke:

Acer campestre — Feld-Ahorn, Hei, 100-125, 0B

Carpinus betulus — Hainbuche, Hei, 100-125, oB

Quercus robur — Stiel-Eiche, Hei, 100-125, oB

Ligustrum vulgare — Gewdhnl. Liguster, vStr., 6Tr, 60-100, oB
Lonicera xylosteum — Gewoéhnl. Heckenkirsche, vStr., 4Tr, 60-100, oB
Sambucus nigra — Schwarzer Holunder, vStr., 2Tr, 60-100, oB
Viburnum opulus — Gewdhnl. Schneeball, vStr., 4Tr, 60-100, oB

. § 5 Hinweise

Uberflutungsbereich HQ100-jahriges Regenereignis

Es wurde eine Hochwasserberechnung fiir den Bereich des geplanten Bauvorhabens durchgefihrt. Im
Ergebnis kein Verlust von vorhandenem Retentionsvolumen des Grabens zu erwarten. Weitere MaB-
nahmen sind somit nicht erforderlich (s. Anlage "Hochwasserberechnung Mertingen" vom IB Pfost).

Alle von den Anderungen nicht betroffenen Festsetzungen behalten ihre Giiltigkeit.

§ 9 Inkrafttreten

GemaB § 10 Abs. 3 BauGB tritt die 1. Anderung der Einbezugssatzung mit dem Tag der Bekanntma-
chung in Kraft.
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Einbezugssatzung "Hoéllweg" FI.Nr. 330 und Teilflache 3/36, Gemarkung Mertingen

Teil 2: Begriindung

1. Einleitung

1.1 Inhalt und Ziel )

Der Gemeinderat Mertingen hat in seiner Sitzung vom 26.04.2022 den Beschluss zur 1. Anderung der
Einbezugssatzung "Héllweg" FI.Nr. 330 und Teilflache 3/36, Gemarkung Mertingen gefasst.

Die derzeit rechtskraftige Einbezugssatzung enthalt eine zweite Baugrenze fir ein weiteres Wohnge-
baude. Diese soll zuriickgenommen und stattdessen eine Flache flir Nebengebaude ausgewiesen
werden. Durch die geplante Lage wird das Baufeld in seiner Form geandert, die Gesamtgréie jedoch
bleibt erhalten.

Mit der Erstellung der 1. Anderung der Einbezugssatzung wurde das Biiro Becker + Haindl, Wemding
beauftragt.

1.2. Lage und Topographie des Planungsgebietes }

Das Planungsgebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand von Mertingen am Ubergang zum freien Land-
schaftsraum. Das Gelande ist weitgehend eben, jedoch leicht nach Nordwesten geneigt.

Das Grundwasser ist vermutlich oberflaichennah.

2. Planinhalt und Festsetzungen

Vorbemerkung ;

Die Anderungen gelten nur fiir den in der Planzeichnung dargestellten Anderungsbereich. Alle von
den Anderungen nicht betroffenen Festsetzungen behalten ihre Giltigkeit.

2.1.  Planungsrechtliche Festsetzungen

Anderung:

- Riicknahme Baugrenze, tberbaubare Grundstiicksflache gem. Planzeichnung
- Festsetzung einer Flache fir Nebengebaude

Begrindung:

Der Bedarf an weiterer Wohnbauflache ist nicht mehr gegeben; allerdings besteht der Bedarf an Fla-
che fiir ein Nebengebaude (Holzhiitte mit Gerateraum). Die Festsetzungen werden getroffen, um den
konkreten Bedarf zu decken und die bauplanungsrechtliche Grundlage hierfiir zu schaffen.

Grunordnerische MaBnahmen
Die Bauflache wird im Nordwesten zurickgenommen und durch eine private Grinflache mit Pflanzbin-
dung ersetzt. Dadurch wird ein zusatzlicher Eingriff in Natur und Landschaft vermieden.

2.2. Ortliche Bauvorschriften (Festsetzungen nach Art. 81 BayBO)

Die ortlichen Bauvorschriften werden auch als Gestaltfestsetzungen bezeichnet. Sie betreffen die &u-
Bere Gestaltung der baulichen Anlagen und die Gestaltung der unbebauten Flachen.

Mit Einreichen des Bauantrags ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan vorzulegen.

Die ortlichen Bauvorschriften sind fir die positive Gestaltung des Ortsbildes maBgebend.

Aufgestellt: 17.05.2022
Mertingen, .....ccccecveeeeennennn.
Bearbeitung: Gemeinde Mertingen:

Veit Meggle, 1. Burgermeister

Anlage: "Hochwasserberechnung Mertingen", IB Pfost
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Verfahrensablauf

Der Gemeinderat der Gemeinde Mertingen hat in seiner Sitzung vom 17.05.2022 beschlos-
sen, die 1. Anderung der Einbezugssatzung "Hollweg" FI.Nr. 330 und Teilflache 3/36, Gemar-
kung Mertingen, aufzustellen.

Der betroffenen Offentlichkeit wurde laut amtlicher Bekanntmachung vom ............... Gele-
genheit gegeben bis einschlieBlich ............ zur Einbezugssatzung mit Planzeichnung in der
Fassung vom 03.05.2022 Stellung zu nehmen. In den Satzungsentwurf konnte im Rathaus
der Gemeinde Mertingen wahrend der allgemeinen Dienstzeiten Einsicht genommen werden.

Den beriihrten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde mit Schreiben
VOM ....ocoennee Gelegenheit gegeben zur Einbezugssatzung mit Planzeichnung in der Fassung
vom 03.05.2022 bis einschlieBlich ................. Stellung zu nehmen.

Mertingen, den ...................

............................................... Siegel
Veit Meggle, Erster Birgermeister

Der Gemeinderat der Gemeinde Mertingen hat mit Beschluss vom ................ die 1. Ande-
rung der Einbezugssatzung "Héllweg" FI.Nr. 330 und Teilflache 3/36, Gemarkung Mertingen
geman § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Mertingen, den .........cccoeeeeennes

............................................... Siegel
Veit Meggle, Erster Biirgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde gemaBR § 10 Abs. 3 BauGB am .........ccccceeevvveeenneee ortslblich
bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt die 1. Anderung der Einbezugssatzung "Héllweg" FI.Nr. 330 und
Teilflache 3/36, Gemarkung Mertingen geman § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.

Mertingen, den .........ccoeeeeene

............................................... Siegel
Veit Meggle, Erster Biirgermeister
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Planzeichenerklarung

Fiillschema der Nutzungsschablone:

Anzahl der Wohneinheiten

WH = Wandhohe GFZ = Geschossflachenzahl

max. zuldssige Vollgeschosse Dachform / Dachneigung

Planungsrechtliche Festsetzungen
Anderungsbereich

o e eee Riumlicher Geltungsbereich
1. Anderung EBS Héllweg

i; % J, Ricknahme Baugrenze,
% T Uberbaubare Grundstiicksflache
r— 1

| | Flache fiir geplantes Nebengebéude
I |

geplantes Nebengebaude

Griinordnung

Private Griinflache

Baum-/ Strauchhecke gemaf Pflanzliste

Flachenbilanz Anderung

Anderung private Griinflache in Baufeld: 200 m?

Anderung Baufeld in private Griinflache: 200 m?

Somit entsteht kein zusatzlicher Eingriff in
Natur und Landschaft.

Nachrichtliche Ubernahme

Uberflutungsbereich
HQ100-jahriges Regenereignis

Von der Anderung unberiihrte Festsetzungen
sind blass dargestelit.

eeeee Riumlicher Geltungsbereich EBS Hoéllweg

Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

II=1+D

Hohe der baulichen Anlagen:

Die Wandhdhe darf hdchstens 4,20 m (Bezugspunkt
anstehendes Gelande) betragen, jeweils gemessen
ab Fertigfulbodenhéhe (FFH). Die jeweilige
Wandhoéhe ergibt sich aus dem Abstandsmaf von
der Oberkante FertigfuBboden bis Schnittpunkt
Aulenwand mit der Oberkante Dachhaut. Fur
Gebaude oder Gebaudeteile mit versetzten
AuRenwandbauteilen ist die Wandhdhe fir jedes
Wandteil entsprechend zu ermitteln.

WH

2 Wo Anzahl der Wohnungen je Gebaude:
Je Wohngebaude sind héchstens
2 Wohnungen zulassig.

---------------- mogliche Parzellierung

Pflanzbindung

Solitarbaume

Pf1/2 Baum-/ Strauchhecke gemal Pflanzliste 1 bzw. 2
Obstgeholze, H, Kronenansatz 1,80m
Ziergeholze
St Parallel zur Grundstlicksgrenze sind entlang des

Hollwegs mind. 70 % der Lange mit blihenden
Ziergeholzen zu bepflanzen.

Ein Pflanzabstand von mind. 1 m zur 20-kV-Leitung
ist einzuhalten.

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

-+ L 14 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Hr 1 1 11 zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Nachrichtliche Ubernahme

20-kV-Kabel "MG124" und Leerrohr (PVC 126)

Gemeinde Mertingen

vertr. d. Hr. Bgm. Meggle Projekt- Nr.:
Fuggerstr. 5, 86690 Mertingen 21 140
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1:1.000 | 4, Anderung Einbezugssatzung "Héllweg"
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